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TỜ TRÌNH
Quyết định chủ trương đầu tư Dự án 
Đầu tư xây dựng Khu tái định cư và dân cư Mai Pha – Yên Trạch

Kính gửi: Ủy ban nhân dân tỉnh.

Căn cứ Luật Đầu tư công ngày 29 tháng 11 năm 2024; Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đấu thầu, Luật Đầu tư theo phương thức đối tác công tư, Luật Hải quan, Luật Thuế giá trị gia tăng, Luật Thuế xuất khẩu, thuế nhập khẩu, Luật Đầu tư, Luật Đầu tư công, Luật Quản lý, sử dụng tài sản công ngày 25/6/2025;
Căn cứ Luật Xây dựng ngày 18 tháng 6 năm 2014; Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Xây dựng ngày 17 tháng 6 năm 2020;
Căn cứ Luật Bảo vệ môi trường ngày 17 tháng 11 năm 2020;
Căn cứ Nghị định 85/2025/NĐ-CP ngày 08/4/2025 của Chính phủ quy định chi tiết thi hành một số điều của Luật Đầu tư công; Nghị định 275/2025/NĐ-CP ngày 18/10/2025 của Chính phủ về sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị đinh số 85/2025/NĐ-CP ngày 08/4/2025 của Chính phủ quy định chi tiết thi hành một số điều của Luật Đầu tư công;
Căn cứ Nghị định số 175/2024/NĐ-CP ngày 30/12/2024 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều và biện pháp thi hành Luật xây dựng về quản lý hoạt động xây dựng;
Căn cứ Nghị định số 08/2022/NĐ-CP ngày 10/01/2022 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Bảo vệ môi trường; Nghị định số 05/2025/NĐ- CP ngày 06/01/2025 của Chính phủ sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 08/2022/NĐ-CP ngày 10/01/2022 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Bảo vệ môi trường;
Căn cứ Nghị định số 10/2021/NĐ-CP ngày 09/02/2021 của Chính phủ về quản lý chi phí đầu tư xây dựng;
Căn cứ Nghị định số 06/2021/NĐ-CP ngày 26/01/2021 của Chính phủ quy định chi tiết một số nội dung về quản lý chất lượng, thi công xây dựng và bảo trì công trình xây dựng; 
Căn cứ Quyết định số 236/QĐ-TTg ngày 19/3/2024 của Thủ tướng chính phủ về phê duyệt Quy hoạch tỉnh Lạng Sơn thời kỳ 2021-2030, tầm nhìn đến năm 2050;
Căn cứ Quyết định số 339/QĐ-UBND ngày 28/02/2026 của UBND tỉnh Lạng Sơn về việc Phê duyệt điều chỉnh Quy hoạch tỉnh Lạng Sơn thời kỳ 2021-2030, tầm nhìn đến năm 2050;
Căn cứ Quyết định số 1453/QĐ-UBND ngày 06/9/2022 của UBND tỉnh Lạng Sơn về việc phê duyệt Quy hoạch phân khu phía Đông Nam thành phố Lạng Sơn, tỉnh Lạng Sơn;
Căn cứ Quyết định số 628/QĐ-UBND ngày 15/5/2026 của UBND phường Đông Kinh phê duyệt điều chỉnh cục bộ Quy hoạch phân khu phía Đông Nam thành phố Lạng Sơn, tỉnh Lạng Sơn, tỷ lệ 1/2.000;
Căn cứ Nghị quyết số 70/NQ-HĐND ngày 15/12/2025 của Hội đồng nhân dân tỉnh Lạng Sơn về Kế hoạch đầu tư công năm 2026 tỉnh Lạng Sơn;
Căn cứ Quyết định số 2688/QĐ-UBND ngày 15/12/2025 của Uỷ ban nhân dân tỉnh Lạng Sơn về việc giao chỉ tiêu kế hoạch phát triển kinh tế - xã hội và dự toán ngân sách nhà nước năm 2026;
Căn cứ Quyết định số 217/QĐ-BQLDA ngày 07/5/2026 của Giám đốc Ban Quản lý dự án đầu tư xây dựng tỉnh Lạng Sơn phê duyệt nhiệm vụ và dự toán lập báo cáo đề xuất chủ trương đầu tư Dự án Đầu tư xây dựng Khu tái định cư và dân cư Mai Pha – Yên Trạch;
Căn cứ Quyết định số 222/QĐ-BQLDA ngày 08/5/2026 của Giám đốc Ban Quản lý dự án đầu tư xây dựng tỉnh Lạng Sơn phê duyệt Kế hoạch lựa chọn nhà thầu bước chuẩn bị Dự án Đầu tư xây dựng Khu tái định cư và dân cư Mai Pha – Yên Trạch;
Căn cứ Quyết định số 229/QĐ-BQLDA ngày 12/5/2026 của Giám đốc Ban Quản lý dự án đầu tư xây dựng tỉnh Lạng Sơn phê duyệt chỉ định thầu gói thầu Tư vấn lập báo cáo đề xuất chủ trương đầu tư thuộc Dự án Đầu tư xây dựng Khu tái định cư và dân cư Mai Pha – Yên Trạch;
Ban Quản lý dự án đầu tư xây dựng tỉnh kính trình Uỷ ban nhân dân tỉnh quyết định chủ trương đầu tư Dự án Đầu tư xây dựng Khu tái định cư và dân cư Mai Pha – Yên Trạch với các nội dung chính sau:   
THÔNG TIN CHUNG DỰ ÁN
Tên dự án: Dự án đầu tư xây dựng Khu tái định cư và dân cư Mai Pha – Yên Trạch.
Chủ đầu tư: Ban Quản lý dự án đầu tư xây dựng tỉnh Lạng Sơn.
Đối tượng thụ hưởng của dự án
Là cá nhân, tổ chức hoặc cộng đồng dân cư được hưởng lợi trực tiếp hoặc gián tiếp từ kết quả của dự án sau khi hoàn thành và đưa vào sử dụng.
Địa điểm thực hiện dự án: phường Đông Kinh, tỉnh Lạng Sơn.
Tổng vốn thực hiện dự án
- Dự kiến tổng mức đầu tư dự án: 1.002.716,63 triệu đồng (Bằng chữ: Một nghìn không trăm linh hai tỷ, bẩy trăm mười sáu triệu, sáu trăm ba mươi nghìn đồng./.). Trong đó: 


	+ Chi phí GPMB tái định cư:
	               273.737,00 
	triệu đồng

	+ Chi phí xây dựng:
	               527.608,62 
	triệu đồng

	+ Chi phí thiết bị
	                 38.851,18 
	triệu đồng

	+ Chi phí quản lý dự án:
	                  6.842,83 
	triệu đồng

	+ Chi phí tư vấn đầu tư xây dựng:
	                 20.331,08 
	triệu đồng

	+ Chi phí khác:
	                  4.556,80 
	triệu đồng

	+ Chi phí dự phòng:
	               130.789,13 
	triệu đồng


- Cơ cấu nguồn vốn dự kiến như sau:
Vốn ngân sách tỉnh giai đoạn 2026 - 2030: 1.002.716,63 triệu đồng (trong đó năm 2026 đã bố trí 100,0 triệu đồng chuẩn bị đầu tư dự án).
Kế hoạch bố trí vốn từng năm như sau: 
	Stt
	Năm
	Nguồn vốn Ngân
sách tỉnh (triệu đồng)
	Ghi chú

	1
	2026
	             5.100,00 
	Chuẩn bị đầu tư

	2
	2027
	           400.000,00 
	Thực hiện dự án, Quyết toán công trình.

	3
	2028
	              300.000,00 
	

	4
	2029
	             200.000,00 
	

	5
	2030
	                97.616,63 
	

	TỔNG
	1.002.716,63
	 


Thời gian thực hiện 
- Giai đoạn chuẩn bị dự án: năm 2026.
- Giai đoạn thực hiện dự án: năm 2027 - 2030.
Cơ quan, đơn vị thực hiện dự án: Ban Quản lý dự án đầu tư xây dựng tỉnh Lạng Sơn.
[bookmark: _Hlk228458357]Các thông tin khác
- Cấp quyết định đầu tư dự án: Uỷ ban nhân dân tỉnh.
- Dự án nhóm: B.
- Loại, cấp công trình: Công trình Hạ tầng kỹ thuật, cấp III.
- Hình thức đầu tư: Đầu tư xây dựng mới.
* Quy mô dự án: Quy mô sử dụng đất của dự án khoảng: 45,98 ha. Các hạng mục đầu tư xây dựng chính gồm: San nền; đường giao thông; hệ thống cấp, thoát nước; hệ thống cấp điện, chiếu sáng công cộng; hệ thống thông tin liên lạc; khuôn viên cây xanh, mặt nước, cây xanh hè đường và hệ thống hạ tầng kỹ thuật khác. Trong đó: 
- San nền: Tổng diện tích đất hạng mục khoảng 45,98ha; trong đó diện tích san nền khoảng 42,15ha ( đã giảm trừ diện tích các khu vực giữ nguyên hiện trạng). Cao độ san nền từ +261,00 đến cao độ +266,50 hướng dốc san nền theo 2 hướng Tây sang Đông và Tây Nam xuống Đông Bắc theo độ dốc địa hình và cao độ quy hoạch chung, phù hợp với Hồ sơ điều chỉnh cục bộ Quy hoạch phân khu Đông Nam thành phố Lạng Sơn, tỷ lệ 1/2000 đã được UBND phường Đông Kinh thực hiện điều chỉnh.
- Giao thông:  Kết cấu mặt nền mặt đường dự kiến dùng kết cấu áo đường mềm Eyc>=155MPa;
+ Giao thông đối ngoại: Giao thông chính khu vực là đường giao thông kết nối các đô thị, khu vực với nhau, quy mô lộ giới rộng 35,0m. Chiều dài khoảng 1040,00m. Mặt cắt dự kiến: Mặt cắt 1-1: Bn= 5,0+11,5+2,0+11,5+5,0=35,0m.
+ Giao thông đối nội: Là các tuyến đường liên kết các phân khu chức năng với nhau tạo mối liên hệ giao thông thuận tiện giữa các phân khu, phân khu chức năng theo định hướng của quy hoạch sử dụng đất và tổ chức không gian, quy mô lộ giới rộng từ 14,00m đến 28,00m (bao gồm các mặt cắt: 2-2; 2A-2A; 3-3; 3A-3A; 4-4; 5-5 và mặt cắt đường nội bộ trong các phân khu tái định cư). Mặt cắt dự kiến: 
Mặt cắt 2-2: Bn = 5,00+7,50+2,00+7,50+5,00=27,00m. Tổng chiều dài khoảng 331,40m;
Mặt cắt 2A-2A: Bn = 5,00+8,00+2,00+8,00+5,00=28,00m. Tổng chiều dài khoảng 1054,81m;
Mặt cắt 3-3: Bn=4,00+10,50+4,00=18,50m.. Tổng chiều dài khoảng 293,28m;
Mặt cắt 3A-3A: Bn=4,0+7,50+4,0=15,50m. Tổng chiều dài khoảng 575,89m;
Mặt cắt 3B-3B: Bn=4,3+7,7+4,00=16,00m. Tổng chiều dài khoảng 174,11m;
Mặt cắt 4-4: Bn = 4,50+7,50+3,50=15,50m. Tổng chiều dài khoảng 161,47m;
Mặt cắt 5-5: Bn = 3,00+8,00+3,00=14,00m. Tổng chiều dài khoảng 466,94m;
Mặt cắt đường nội bộ NB1-NB1: Bn = 3,00+9,50+3,00=15,50m. Tổng chiều dài khoảng 973,59m.
Mặt cắt đường nội bộ NB2-NB2: Bn = 3,00+7,50+3,00=13,50m. Tổng chiều dài khoảng 1168,90m.
Mặt cắt đường nội bộ NB3-NB3: Bn = 4,00+7,50+4,00=15,50m. Tổng chiều dài khoảng 1710,02m.
- Cấp nước:
+ Nguồn nước cấp: nước cấp cho khu vực dự án lấy từ tuyến ống cấp nước chung của thành phố. Tổng nhu cầu cấp nước sơ bộ của khu vực lập dự án: Qmax = 1099,7 m3/ngày.đêm.
+ Giải pháp cấp nước: mạng cấp nước là mạng vòng khép kín.
- Thoát nước:
+ Thoát nước thải: Tổng lưu lượng nước thải dự kiến toàn khu: 810m3/ ngày.đêm. Xây dựng trạm xử lý nước thải cho dự án công suất dự kiến: 1.600m3/ng.đ. 
Giải pháp thoát nước: Nước thải từ các công trình trong khu vực ( bao gồm nước thải sinh hoạt và nước thải sản xuất) được thu gom, xử lý cục bộ tại công trình cụ thể, trước khi được đổ ra mạng lưới thoát nước thải gom khu vực. Mạng lưới thoát nước thải thu gom sử dụng cống HDPE đường kính D300mm, thu gom nước từ các công trình rồi dẫn về trạm xử lý nước thải.
+ Thoát nước mưa: Sử dụng mạng lưới thoát nước riêng giữa nước mưa và nước thải sinh hoạt. Bố trí hệ thống các đường ống, hố ga gom nước mưa dọc theo các tuyến đường chính trong khu vực, thu gom dẫn xả ra hồ điều hòa khu vực.
- Cấp điện: Đấu nối 1 đường dây 22KV từ trạm biến áp 110/22 KV Lạng Sơn tại phía Đông Nam căn cứ vào nhu cầu sử dụng thực tế tại quy hoạch phân khu. Các tuyến cáp trục 22KV được thiết kế theo mạng vòng vận hành hở mạch vòng vận hành hở, các tuyến cáp 22KV ở chế độ làm việc bình thường chỉ mang tải từ 60%-70% công suất so với công suất mang cực đại cho phép để đảm bảo an toàn cấp điện khi có sự cố. Dây cáp 22kv dùng dây cáp ngầm khô ruột đồng cách điện xlpe-240mm2, 300mm2 và 400mm2, ứng với công suất mang tải từ 7 – 14mw trong điều kiện bình thường. Các tuyến cáp ngầm này được bố trí đi trong hào cáp hoặc tuy nen kỹ thuật và đoạn đầu trong một hào có thể bố trí 5 – 8 tuyến cáp. Để đảm bảo tổn thất cho phép, chiều dài tối đa của một tuyến cáp 22KV không quá 8Km.
- Thông tin liên lạc: Thiết kế hệ thống thông tin liên lạc đảm bảo đáp ứng với thực tế quy hoạch phân khu. Chờ sẵn đấu nối với hệ thống thông tin liên lạc của khu vực đảm bảo liên lạc thông suốt đáp ứng nhu cầu sử dụng và mục đích sử dụng của toàn khu.
QUÁ TRÌNH TRIỂN KHAI XÂY DỰNG BÁO CÁO ĐỀ XUẤT CHỦ TRƯƠNG ĐẦU TƯ DỰ ÁN
Thực hiện nhiệm vụ UBND tỉnh Lạng Sơn giao tại Quyết định số 2688/QĐ- UBND ngày 15/12/2025 của Ủy ban nhân dân tỉnh Lạng Sơn về việc giao chỉ tiêu kế hoạch phát triển kinh tế - xã hội và dự toán ngân sách nhà nước năm 2026. 
Ngày 13/02/2026 Ban quản lý dự án đầu tư xây dựng tỉnh đã có Báo cáo số 528/BC-BQLDA báo cáo UBND tỉnh tình hình thực hiện Dự án Đầu tư xây dựng Khu tái định cư và dân cư Mai Pha – Yên Trạch; Sở Xây dựng đã có Báo cáo số 135/BC-SXD ngày 28/02/2026 báo cáo UBND tỉnh và UBND tỉnh đã có văn bản số 1525/VP-KTCN ngày 06/3/2026 trong đó giao UBND phường Đông Kinh tổ chức lập điều chỉnh Quy hoạch phân khu phía Đông Nam thành phố Lạng Sơn, tỉnh Lạng Sơn, tỷ lệ 1/2.000; quy hoạch chi tiết Khu tái định cư và dân cư Mai Pha - Yên Trạch tỷ lệ 1/500.
Thực hiện nhiệm vụ UBND tỉnh giao, UBND phường Đông Kinh đã tổ chức lập chỉnh Quy hoạch phân khu phía Đông Nam thành phố Lạng Sơn, tỉnh Lạng Sơn, tỷ lệ 1/2.000 và đã phê duyệt tại Quyết định số 628/QĐ-UBND ngày 15/5/2026.
Song song với quá trình phường Đông Kinh tổ chức lập điều chỉnh Quy hoạch phân khu phía Đông Nam thành phố Lạng Sơn, tỉnh Lạng Sơn, tỷ lệ 1/2.000, Ban quản lý dự án đầu tư xây dựng tỉnh cũng đã thực hiện các thủ tục để lựa chọn tư vấn lập Chủ trương đầu tư dự án, cụ thể như sau:
- Quyết định số 217/QĐ-BQLDA ngày 07/5/2026 của Giám đốc Ban Quản lý dự án đầu tư xây dựng tỉnh Lạng Sơn phê duyệt nhiệm vụ và dự toán lập báo cáo đề xuất chủ trương đầu tư Dự án Đầu tư xây dựng Khu tái định cư và dân cư Mai Pha – Yên Trạch.
- Quyết định số 222/QĐ-BQLDA ngày 08/5/2026 của Giám đốc Ban Quản lý dự án đầu tư xây dựng tỉnh Lạng Sơn phê duyệt Kế hoạch lựa chọn nhà thầu bước chuẩn bị Dự án Đầu tư xây dựng Khu tái định cư và dân cư Mai Pha – Yên Trạch.
- Quyết định số 229/QĐ-BQLDA ngày 12/5/2026 của Giám đốc Ban Quản lý dự án đầu tư xây dựng tỉnh Lạng Sơn phê duyệt chỉ định thầu gói thầu Tư vấn lập báo cáo đề xuất chủ trương đầu tư thuộc Dự án Đầu tư xây dựng Khu tái định cư và dân cư Mai Pha – Yên Trạch.
·  Theo hợp đồng tư vấn đã được ký kết, Công ty TNHH Một thành viên Tư vấn thiết kế và Đầu tư xây dựng – Bộ Quốc phòng đã tổ chức kiểm tra hiện trường, điều tra thu thập số liệu cơ bản và lập đề xuất chủ trương đầu tư dự án.
DANH MỤC HỒ SƠ GỬI KÈM
Báo cáo đề xuất chủ trương đầu tư Dự án Đầu tư xây dựng Khu tái định cư và dân cư Mai Pha – Yên Trạch.
Các tài liệu liên quan khác:
·  Bản vẽ thiết kế sơ bộ và sơ bộ tổng mức đầu tư dự án. 
·  Văn bản pháp lý có liên quan:
+ Quyết định số 236/QĐ-TTg ngày 19/3/2024 về Phê duyệt Quy hoạch tỉnh Lạng Sơn thời kỳ 2021-2030, tầm nhìn đến năm 2050.
+ Nghị quyết số 70/NQ-HĐND ngày 10/12/2025 của Hội đồng nhân dân tỉnh Lạng Sơn về Kế hoạch đầu tư công năm 2026 tỉnh Lạng Sơn.
+ Quyết định số 2688/QĐ-UBND ngày 15/12/2025 của Ủy ban nhân dân tỉnh Lạng Sơn về việc giao chỉ tiêu kế hoạch phát triển kinh tế - xã hội và dự toán ngân sách nhà nước năm 2026.
+ Quyết định số 339/QĐ-UBND ngày 28/02/2026 của UBND tỉnh Lạng Sơn về Phê duyệt điều chỉnh Quy hoạch tỉnh Lạng Sơn thời kỳ 2021-2030, tầm nhìn đến năm 2050.
+ Quyết định số 628/QĐ-UBND ngày 15/5/2026 của UBND phường Đông Kinh phê duyệt điều chỉnh cục bộ Quy hoạch phân khu phía Đông Nam thành phố Lạng Sơn, tỉnh Lạng Sơn, tỷ lệ 1/2.000.
Ban Quản lý dự án đầu tư xây dựng kính trình Ủy ban nhân dân tỉnh xem xét, phê duyệt chủ trương đầu tư Dự án Đầu tư xây dựng Khu tái định cư và dân cư Mai Pha – Yên Trạch với các nội dung nêu trên./.
(Tài liệu Bản vẽ và dự toán gửi kèm theo đường link sau: https://drive.google.com/file/d/16JizHYxhFFKkChrD9lMGWv-Se8B-rE0Y/view?usp=sharing)
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